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‘Boom’ en residencias de estudiantes

El sector de residencias de estudian-
tes estd teniendo un fuerte desarro-
llo en Europa y Esparia fue uno de
los mercados mas activos en 2019,
conunatreintenade operaciones se-
gunel andlisis delaconsultora JLL,
yun volumen proximo a 1.000 mi-
llones de euros, que van desde la
compra de suelo hastala ventade re-
sidencias en funcionamiento. Segtin
el tiltimo informe sobre el sector de
DBK, en 2018 operaban en Espafia
L025 residencias para estudiantes,
con91.066 plazas, y algunas estima-
cioneshablan de una demanda posi-
ble de hasta400.000 plazas. La di-
namizacion del sector se ha produci-
doal rebufo del desarrollo de las uni-
versidades privadasen Espana, algu-
nasdelascuales hansido objeto de
compra poroperadores internacio-
nales, y del aumento de la ofertade
cursos. Segiin datos del antiguo Mi-
nisterio de Ciencia, Innovacion y
Universidades (hoy dividido endos)
en 2018 habia en Espana1.047 cen-
tros universitarios entre escuelasy
facultades, 532 institutos universita-
rios de investigacion, 49 escuelasde
doctorado,57 hospitalesuniversita-
rios y 75 fundaciones, con un total de
1,28 millones de alumnos de grado,
190.000 de master y 71.500 de doc-
torado. Ellider del sector en Espafia
eslabritinica Greystar con cerca de
10.000 plazas, procedentes ensu
mayoria de la compra en 2018 de Re-
sa, propietaria de 34 residencias en

20 ciudades. Otrosoperadores pre-
sentesen Espafiason GSA, The Stu-
dent Hotel, Xior, Vita Student y la
reciente alianza entre el fondo cana-
diense Brookfield y Temprano Capi-
tal Partners, focalizadaen Espanay
Portugal. Como enel caso del sector
hotelero, el sector apuntaa unmo-
delode negocio con inversores inte-
resadosen el inmuebley operadores
especialistas. Comoactivo inmobi-
liario, las residencias generan una
rentabilidad del 4,75% en Madridy
Barcelonay del 5,25% en otras ciu-
dades, enlinea con los activos logisti-
cosylas residenciasdela tercera
edad (5%),y por encima de hoteles
(4%),locales comerciales (3,15%),
oficinas (3,2%) y residencial (3,2%).
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Las residencias de estudiantes marcan
récord con 1.000 millones de inversion

TREINTA OPERACIONES EN 2019/ E| apetito de los fondos v la irrupcion de firmas especializadas disparan la
inversion, con Brookfield, Vita Student y el fondo belga Xior como grandes protagonistas.

RebecaArroyo. Madrid
El capital redobla su interés
por las residencias de estu-
diantes que brillan como uno
de los segmentos con mayor
proyeccion del inmobiliario
de los tltimos anos. La inver-
sion cerrada y comprometida
durante 2019 en este tipo de
activos se disparé hasta los
990 millones de euros, lo que
supone multiplicar por diezla
cifra del afio anterior e impli-
ca un récord en el mercado.
Esta cifra incluye transaccio-
nes completadas durante el
pasado ejercicio y opciones
de compra que se irdn gjecu-
tando enlos proximos afios.
Deacuerdo conuninforme
elaborado por la consultora
JLL, el pasado aiio se cerra-
ron 30 operaciones entre in-
version directa y compra de
suelo en Espana que supon-
drén el traspaso de 13.000 ca-
mas. Por volumen, se destina-
ron 852 millones de eurosala
adquisicion de residencias de
estudiantes, una cifra que su-
pera con creces los 36,8 millo-
nes de euros de 2018. Ade-
mas, durante 2019 se invirtie-
ron 138 millones de euros en
suelos para futuros desarro-
llos, mas del doble frente a la
inversionde un afio antes.
Esta cifra gjecutada y com-
prometida supera también el
hito alcanzado en 2017, cuan-
do se invirtié 560 millones
gracias al traspaso de dos de
las principales carteras del

Las transacciones
han tenido lugar
en proyectos que
suman mas de
13.000 camas

Barcelona acapardé
el mayor niimero
de operaciones

en 2019, seguido
de Sevilla y Madrid

mercado: Resa, controlada
por CBRE GI, AXA y Greys-
tar, y Nexo, en manos de la
britdnica GSA.

Diversificacion
Por geografias, Barcelona se
coloca como la ciudad con
mads activos transaccionados,
con ocho operaciones, segui-
dode Sevilla conseisy de Ma-
drid con cinco. Otras plazas
que también han suscitado el
interés del inversor son Astu-
rias, Guipuizcoa, Malaga, Na-
varra, Salamanca y Valencia.
Nick Wride, director de Li-
vingy Alternatives de JLL Es-
pana, destaca que el registro
récord del pasado aio de-
muestrael interés de losinver-
sores poresta tipologia de acti-
vos. “El apetito del invesor se
mantendra durante 2020. El
mercado espaiiol se consoli-

NUEVOS PROYECTOS EN MARCHA

Mumero de camas por comunidades autonomas.
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dard como uno de los més in-
teresantes, dinamicos ybusca-
dos dentro del segmento de
residencias de estudiantes en
Europa”.

Revulsivo
Operaciones como la joint
venture entre Temprano y
Brookfield supusieron un re-
vulsivopara el mercadode las
residencias deestudiantes. En
conereto, el fondo de capital
canadiense, junto con los fun-
dadores de Temprano, Neil
Jones y James Preston, han
puesto en marcha una socie-
dad conjunta que aglutinara,
como primer paso, 1000 pla-
zas operativas repartidas en
tresactivos en Madrid, Valen-
ciay Barcelona.

El acuerdo incluye, ade-
mas,opcionesde compra para
ampliar su cartera en los pro-

ximos afios. La joint venture
controlard, entre operativas y
endesarrollo, 7500 plazas en
lapeninsulaibérica, de lasque
5.500 estaran en Espana, y se
convertira en el segundo ma-
yor gestor de activos en el pais
por detris de Resa.

Otro de los protagonistas
del ano fue el grupo belga
Xior, que aterrizé en Espana
conlacompra de unaresiden-
cia de estudiantes que la pro-
motora Life estd construyen-
do en el Campus del Besos de
la Universitat Politécnica de
Catalunya (UPC), junto al
Forum, por 25 millones. Poco

Se prevé sumar
cerca de 14.000
camas adicionales
en nuevos

en 2020y 2021

Expansiin

después, Xior adquirio la resi-
denciade estudiantes Leonar-
do da Vinci, ubicada en el
campus dela Universidad Eu-
ropea de Madrid (UEM), en
Villaviciosa de Odén (Ma-
drid), donde ademas levanta-
14 otra residencia con una in-
version total de 85,4 millones.

También Vita Student eli-
gi6 Barcelona para su desem-
barco en el pais. El grupo bri-
tanico se ha hecho con dos li-
cencias para abrir residencias
en el distrito 22@ v en Les
Corts, con un total de 650 pla-
zas. El objetivo de la compa-
fifaes invertir 350 millones en
la apertura de cinco residen-
cias de estudiantes en la ciu-
dad en cincoafios.

Asimismo, operadores pre-
sentes en el mercado, como
Corestate, han aprovechado el
momento dulce que atraviesa

POTENCIAL

En Espafia hay mas
de 1.025 residencias
para estudiantes
operativas, con un
total de 91.066 pla-
zas, segun los datos
de DBEK de 2018.

el sector para rotar inmuebles
en cartera a la vez que siguen
invirtiendo en nuevos activos.
Asi, el fondo luxemburgués
venditala firmabritinica Glo-
bal Student Accommodation
(GSA) la residencia Youniq
Madrid, por unos 50 millones.

El interés inversor ha pro-
vocado que las rentabilidades
se hayan redueido considera-
blemente, si bien los rendi-
mientos siguen por delante de
otros segmentos.

Rentabilidad

En concreto, las residencias
de estudiantes generan una
rentabilidad del 5,25% en las
ciudades secundarias y del
4,75%en Madrid y Barcelona.
Enestos dosmercados, laren-
tabilidad prime es 1a misma
que los activos logisticos y si-
milar a las residencias de la
tercera edad (5%). Por el con-
trario, estd por encima de los
hoteles (4%), oficinas (3,25%)
oresidencial (3,25%) y locales
comerciales (315%).

La oferta de nuevas camas
se incrementara en los proxi-
mosafiosgraciasa los proyec-
tos en marcha. De acuerdo
con los datos que maneja
JLL, actualmente existen cer-
ca de 14.000 camas en desa-
rrollo que se sumarén al mer-
cadodurante 2020y 2021.

Segtin lostiltimos datos dis-
ponibles de DBK, en 2018

> Pasa a pag.siguiente
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El grupo inversor belga Xior

aterriza en Espafia

El grupo inversor belga Xior desembarcé en Espafia el pasado
afio con la compra de la residencia del Campus Diagonal-Besos
de laUPC (en laimagen), situada junto al Forum de Barcelona.
Ademas ha comprado la residencia Leonardo Da Vinci, en el
campus de la Universidad Europea de Madrid, donde proyecta

levantar otro inmueble.

Brookfield entra en Temprano

para hacerla crecer

Brookfield imumpe en Temprano. El fondo canadiense alcanza
unacuerdo con los socios fundadores de Temprano, Neil Jones
y James Preston, para crear una nueva sociedad que indluira
1000 plazas en tres residencias en funcionamientoy sumara
futuro 6500 plazas mas en Espafia y Portugal. En la imagen,
TSL Diagonal Alto, en Esplugues del Liobregat (Barcelona).

< Viene de pag. anterior

operaban en Espana 1.025 re-
sidencias para estudiantes,
con un total de 91.066 plazas.
Lamayoria corresponde a re-
sidencias universitarias, con
844 centros y 68479 plazas,
mientras que los colegios ma-
yores sumaban 181 centros y
22,587 plazas.

Nuevos entrantes
Wride explica que hay gran-
des fondos e institucionales
como la alemana Patrizia o la
estadounidense BlackRock
interesados en este tipo de ac-
tivos. “Enlos proximos aios, y
seguin se vayan incorporando
nuevas plazas en funciona-
mientoa laoferta, otros inver-
sores que apuestan por volu-
men entraran en este merca-
doen Espaia”, anade.
Encuanto alos formatos, €l
directorde Living y Alternati-
ves de JLL Espana explico
que la tendencia esincluir ha-
bitaciones individuales en for-

La rentabilidad

de estos activos se

reduce al 4,75% en
las zonas ‘prime’de
Madrid y Barcelona

mato elaster con bafio priva-
do y servicios comunitarios.
“Se opta en algunas residen-
cias, sobre todo en aquellas
queestdn filera de los centros
universitarios, por poner mds
foco en los servicios anadidos
y menos en la pension com-
pleta”, apunta.

Por otra parte, operadores
especializados se lanzan a la
gestion de activos de terceros.
Por ejemplo, Greystar, socio
inversor de Resa y operador
de sus activos, alcanzo un
acuerdocon Urbania para en-
cargarse de la comercializa-
cion, marketing, administra-
cién y gestion integral de las
propiedades de Syllabus.
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